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Madde 6: Mekanik Tesisat Hizmetleri Asgari Ucretleri

Mekanik tesisat hizmetleri asgari Ucretleri asagidaki formiille hesaplanir.
Asgari Ucret = Yapi Yaklasik Maliyeti (Yapi Alani x Birim Maliyeti) x

Yapi Sinif Orani x Hizmet Dali Orani x Hizmet B6lim Orani x Bolge Katsayisi

Bu formille bulunacak (cretler, hesaplamalarda kolaylik olsun diye belli ingaat
alanlari icin tablo halinde hazirlanir. Tablodaki ara veya alt-list dederler enterpolasyon
veya ekstrapolasyon ile bulunur.

Formiille hesaplanacak licret;

Dogalgaz, LPG veya havagaz tesisati,
Asansor ve yuriyen merdiven tesisati,
Park, bahge, acik alan sulama tesisati,

proje hizmetlerini kapsamaz. Bu hizmetlerin bedelleri daha sonraki bdlimlerde
aciklandigi sekilde hesaplanir ve ayrica talep edilir.

Yapi alani (YA):

Bina veya tesislerin, oturma veya kullanma alani ile kat adedinin ¢arpimindan bulunan
alan ile mihendislik hizmeti gerektiren agik ve kapali ¢ikma alanlari toplamidir. Bina
ve tesisin mimari projesinden bulunur veya alinir.

Birim Maliyeti (BM):
Yapi veya tesislerin birim alaninin, belirlenen siniflar icin ayr ayri tespit edilen
maliyeti olup birimi TL/m2 dir.

1 Temmuz'dan itibaren uygulanacak BM, Bayindirlik ve iskan Bakanliginin her vyil
"Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi" uyarinca yayinladigi birim maliyetler
gdzoninde tutularak, ODA'ca belirlenir.



1 Ocak'tan itibaren uygulanacak BM ise, Temmuz-Arallk doneminde ortaya cikan
maliyet artislar tahminleri dikkate alinarak, ODA'ca belirlenir.

Yapi yaklasik maliyet (YYM):
Tesisat miihendisligi hizmetleri (lcretlerinin hesabina temel olan 6n kabuldir. Yapi

alaninin birim maliyetle carpimi sonucu bulunan degerdir. Yapi yaklasik maliyetinin
hesabi icin yapi gruplari siniflari ve kapsadigi tesisat miihendisligi hizmetleri sunlardir.

Birinci Sinif:
Bu sinifa giren yapilarda tespit edilen asgari lcretin sihhi tesisat, foseptik, 1si yalitim
projesi, yangin tesisati gibi tesisat cesitlerinden bir kagini ve hepsini kapsadigi
dastnllecektir.
Ahir, kiimes, samanlik gibi basit tarim yapilari,
Koy okullari,

Saglik ocaklari,

Karakol, meteoroloji istasyonu gibi kigclk idare binalan (brit alani 500 m2'yi
gegmeyen),

Transformat6r binalari,

Pazar ve fuar yerleri,

Acik spor salonlari,

Depolar, silolar,

Basit fabrika ve imalat binalari (brit kapal alani 500 m2'yi gecmeyen veya idari
binasi, ayrica degerlendiriimek kaydiyla 500 m2 den biiylik olmakla beraber sadece

temiz su, yangin ve yagmur tesisati olanlar),

Basit konut yapilari (2 katl ve 400 m2'yi gegmeyen ve gecekondu dnleme bélgesinde
veya imar islah plani kapsamindaki yapilar),

Basit biiro, ishani ve idare binalari (brit alani 500 m2'yi gegmeyen)
Yeralti veya yerustu kapal otoparklar,
Kilcuk sanayi siteleri,

Benzeri yapilar.



Ikinci Sinif:

Bu sinifa giren yapilarda tespit edilen asgari (cretin birinci sinifta belirtilenlerin
yaninda guines enerjisiyle sicak su eldesi, hidrofor tesisati, basingli hava tesisati gibi
tesisatlardan birkagini veya hepsini kapsadigi diisiiniilecektir.

Konut binalari,

Okullar,

Dispanserler,

Biro ishani ve idare binalari,

Fabrika ve imalat binalari,

Benzin istasyonu ve ylkama yaglama binalari,

Lokantalar,

Yurtlar,

Benzeri yapllar.

Uciincii Sinif:

Bu sinifa giren yapilarda tespit edilen asgari Ucretin ikinci sinifta belirtilenlerin yaninda
radyatorli kalorifer, kat kaloriferi, basit ve kismi kis klimasi, basit havalandirma
(egzoz), kismi buhar tesisati, sanayi tipi mutfak ve camasirhane tesisati gibi
cesitlerinden bir kagini veya hepsini kapsadigi diislintilecektir.

A GRUBU
Normal konut binalar (kat kaloriferli)
Biiro, ishani ve idare binalari (500 m2'ye kadar)
Atélye ve imalat binalar (1000 m2'ye kadar)
Basit spor tesisleri (500 m2'ye kadar)
Kiguk sanayi siteleri,

Ilkokul, ortaokul, ve lise binalari (1000 m2'ye kadar)

Benzeri yapilar.



B GRUBU
Normal konut binalari (merkezi kaloriferli)
Biiro, ishani ve idare binalari (500 m2'den buiyiik)
Fabrika, atdlye ve imalat binalari (1000 m2'den biylk)
Spor tesisleri (500 m2'den biyik)
TIkokul, ortaokul ve lise binalar (1000 m2'den biiyiik)
Oteller ve moteller,
Yurtlar ve misafirhaneler,
Yatil okullar,
Kiguk kitaplik ve benzeri kiltlr tesisleri,
Askerlik ve emniyet binalari,
Kliglk saglik tesisleri,
Diikkanlar, magazalar, lokantalar,
Otobiis terminalleri,
Benzin istasyonlari ve ylkama yaglama binalari,
Fuar yerleri,
Organize sanayi siteleri,
Ozel amacli depolar,

Benzeri yapilar.



Dordiincu Sinif:
Bu sinifa giren yapilarda tespit edilen asgari Ucrete Uclincl sinifta belirtilenlerin
yaninda havalandirma, désemeden isitma (kat kaloriferli veya merkezi sistemli) kizgin
su, buhar tesisati, hacminin % 50'sine kadar klima gibi tesisat gesitlerinin birkagini
veya hepsini kapsadigi disinulecektir.
A GRUBU

Yiksek nitelikli villalar, koskler, apartmanlar (400 m2'den bliylik bagimsiz bélimli
radyatorle isitilan veya kat kaloriferi ile ddsemeden isitilan konutlar),

Huzurevleri, kres ve gindliz bakimevleri,
Hayvan Uretme ve besleme evleri,
Il ve ilce hiikiimet konaklari,
Kaymakam evleri,
Hamam ve banyolar,
Acik ylizme havuzlar,
Ozelligi olan biiyiik okul yapilari,
Stadyumlar,
Ozel amacli yapilar,
Benzeri yapllar.
B GRUBU

Yiksek nitelikli villalar, koskler, apartmanlar ( 600 m2'den bliylik bagimsiz bolimli
radyatorle isitilan veya merkezi sistem ile désemeden isitilan konutlar),

Yuksek nitelikli 1s1 merkezleri,
Kapali spor tesisleri,

Kapall ylizme havuzlari,
Yiiksek 6grenim yurtlari,
Universiteler ve yiiksek okullar,

Bliylik madazalar ve stipermarketler,



Banka, borsa ve sigorta binalari,
Blylk postaneler,

Kltlphaneler ve kiilttr yapilari,
Tiyatro ve sinema binalari,
Kaplica ve sifa evleri,

Fabrika ve sanayi tesisleri,
Restoranlar,

Terminaller,

Benzeri yapilar.

C GRUBU
Otel ve moteller (3 ve 4 yildizli),
Blylik kiitiiphane ve kdltlr yapilar,
Normal radyo ve televizyon binalari,
Orduevleri,
Eski eser restorasyonlari,
Biyik adliye binalari,
Laboratuvarlar,
Mezbahalar ve soguk depolar,
Yeralti gegitleri, rayli sistemlerin yeralti istasyonlari,

Benzeri yapilar.



Besinci Sinif:

Bu sinifa giren yapilarda tespit edilen asgari Ucreti dordlinci sinifta belirtilenlerin
yaninda konfor saglayici diger tesisatlardan birkacini veya hepsini kapsadigi
disunulecektir. (sauna, ylizme havuzu ve benzeri)

A GRUBU

Otel, motel, tatil kdyleri (3 ve 4 yildizli),

Ilac fabrikalar ve hijyenik tretim tesisleri,
Ozellikli sanayi tesisleri,

Buyikelgilik yapilari, vali evleri, Ust diizey yonetici evleri,

Eski eser restorasyonlari,

Benzeri yapilar.

B GRUBU

Kongre merkezleri,

Komple sahne tesisi olan tiyatro ve opera binalari ve konser salonlari,

Yuksek basingh 6zel isitma sebekesi ve bir veya birkag 1s1 santrali bulunan blylk
kampusler veya siteler gibi komplekslerin bélgesel i1sitma tesisleri,

Bilgi islem merkezleri,
Soguk hava depolari,
Tuneller,
Benzeri yapllar,
C GRUBU
Yuksek kath binalar (bir veya birden fazla tesisat kati olan yapilar),
Liks oteller, tatil kdyleri, orduevleri (5 yildizh),
Bly(lik radyo ve televizyon binalari,
Liiks lokantalar,

Et entegre tesisleri,



Buz liretme tesisi ve sok tesisi ilaveli soguk hava depolari,
Olimpik ve yliksek nitelikte kapali ylizme havuzlar,
Benzeri yapilar.

D GRUBU
Cok cesitli tesisati olan anit ve eski eser restorasyonlari,
Hastahaneler,

Benzeri yapilar.

Yapi sinifi orani

Yapi alani ile yapi siniflarina bagh olarak hizmet siniflarini diizenleme katsayisidir. Yapi
sinif oranlari icin asagidaki cizelge kullaniir. Bu cizelgede ara degerler
enterpolasyonla bulunur ve bu cizelgede belirtilen yapi alanlarindan az veya daha
fazla olanlar icin ilk ve son oranlar uygulanir.

YAPI ALANI
1.SINIF
2. SINIF
3. SINIF
4. SINIF
5. SINIF
m2

%

%

%

%

%

250
4.37
4,93
5.49
6.85
6.61
300
4.28
4.84
5.40
5.96
6.52
400
4.10



4.66
5.22
5.78
6.34
500
3.92
4.48
5.04
5.60
6.16
600
3.74
4.30
4.86
5.42
5.98
700
3.56
4.12
4.68
5.24
5.80
800
3.38
3.94
4.50
5.06
5.62
900
3.20
3.76
4.32
4.88
5.44
1000
3.02
3.58
4.14
4.70
5.26
1100
2.98
3.54
4.08
4.63
5.18
1200
2.94



3.49
4.02
4.56
5.10
1300
2.90
3.44
3.96
4.50
5.04
1400
2.86
3.39
3.90
4.43
4.96
1500
2.82
3.34
3.85
4.37
4.88
2000
2.62
3.09
3.56
4.04
4.50
2500
2.42
2.84
3.27
3.70
4.12
3000
2.33
2.74
3.14
3.55
3.95
3500
2.25
2.63
3.01
3.40
3.77
4000
2.16



2.53
2.88
3.24
3.60
4500
2.09
2.42
2.75
3.09
3.42
5000
2.00
2.31
2.62
2.93
3.24
6000
1.92
2.21
2.50
2.79
3.08
7000
1.84
2.11
2.38
2.66
2.92
8000
1.77
2.03
2.28
2.54
2.79
9000
1.73
1.97
2.21
2.46
2.70
10000
1.69
1.91
2.15
2.33
2.61
12500
1.57



1.79
2.00
2.21
2.42
15000
1.49
1.68
1.87
2.07
2.27
17500
1.41
1.58
1.76
1.94
2.12
20000
1.34
1.51
1.67
1.84
2.00
22500
1.28
1.43
1.57
1.73
1.88
25000
1.22
1.35
1.50
1.64
1.79
27500
1.16
1.29
1.42
1.55
1.68
30000
1.10
1.22
1.35
1.47
1.61
32500
1.05



1.18
1.31
1.44
1.57
35000
1.01
1.14
1.26
1.39
1.51
37500
0.98
1.10
1.22
1.34
1.46
40000
0.95
1.07
1.18
1.30
1.41
42500
0.92
1.04
1.15
1.26
1.37
45000
0.89
1.01
1.11
1.23
1.33
47500
0.87
0.98
1.08
1.19
1.30
50000
0.85
0.96
1.05
1.16
1.26
52500
0.83



0.93
1.03
1.14
1.23
55000
0.81
0.91
1.00
1.11
1.20
57500
0.79
0.89
0.98
1.09
1.18
60000
0.77
0.87
0.96
1.06
1.15
62500
0.76
0.85
0.94
1.04
1.13
65000
0.74
0.84
0.93
1.02
1.11
67500
0.73
0.82
0.91
1.00
1.09
70000
0.72
0.81
0.89
0.98
1.07
72500
0.70



0.79
0.88
0.97
1.05
75000
0.69
0.78
0.86
0.95
1.03
77500
0.68
0.77
0.85
0.93
1.02
80000
0.67
0.75
0.83
0.92
1.00

Hizmet dali orani

Yapilarin ve tesislerin mimarlik ve muhendislik hizmetleri icinde tesisat (makina)
miihendisligi hizmet oranidir. Bu oran % 50'dir.

Hizmet bolim orani

Tesisat mihendisligi hizmetlerinin kendi iginde hizmet oranidir. Bu oran proje
hizmetleri igin dneri raporu, 6n proje, uygulama projesi, detaylar, proje orijinallerinin
teslimi ve ihale dosyasi diizenlenmesi iglerinin toplamindan olusur.

Oneri raporu % 7

On proje % 18

Uygulama projesi % 50

Detaylar % 10

Orijinallerin teslimi % 5

Ihale dosyasi % 10

* Imar Midirliiklerine onaylattirilan tek etapta hazirlanan uygulama projelerinin
hizmet bedeli orani olarak %50 alinir.



Bdlge katsayisi
Yoére kosul ve ozelliklerine TMMOB (yoksa ODA) tarafindan saptanip bu Yénetmelik
icinde listelenen ve 0.6 ile 1.0 arasinda degisen katsayidir.

Listede ismi bulunmayan ilcelerde bagh oldugu ilin bolge katsayisi uygulanir.

Yeni belediye ilan edilen beldelerde veya Mesleki Denetimin ilk kez baslatildigi
yerlerde en fazla 2 yil icin Sube Yénetim Kurullarinin énerisi ile 0.6 nin daha altinda
bir bolge katsayisi tespite ODA Yonetim Kurulu yetkilidir.

Blylksehir belediye sinirlan igindeki ilge belediyelerinde farklh katsayr uygulamasi
yapilmayip, tim ilgeler ayni alinir. Bolge katsayisi tim tesisat miihendisligi
hizmetlerinde uygulanir.

Tadilat Projeleri

Mevcut tesisat projesi oldugunu kanitlamak kaydiyla, yapilacak tadilat miktarina bagl
olarak ylzdesi SMM tarafindan belirlenmek Uzere, tadilat proje bedeli takriben,
projenin yeni bedelinin % 50 sidir.

Ek projeler
Daha énce hazirlanmig projelere ilave olarak yeni projelerin hazirlanmasidir.

Foseptik projesi eklenmesinde formille 1. sinif olarak saptanan Ucretlerin % 20'si
uygulanir.

Yangin tesisati ve hidrofor tesisati projesi eklenmesinde formdlle 1. sinif olarak
saptanan Ucretlerin % 40'I uygulanir.

Basingll hava tesisati veya glines enerjisi ile sicak su eldesi projesi eklenmesinde
formdlle 1. sinif olarak saptanan Ucretler uygulanir.

Sihhi tesisat veya sanayi tipi mutfak veya sanayi tipi camasirhane veya kis klima
tesisatt veya havalandirma tesisati projesi eklenmesinde formiille hesaplanan
Ucretlerin 2. siniftan 1. sinif gikarilarak kalan tcret uygulanir.

Kat kaloriferi tesisati (katin yapi alani esas alinacaktir) veya kalorifer tesisati veya
kizgin su tesisati veya buhar tesisati projesi eklenmesinde formiille hesaplanan
Ucretlerin 3. siniftan 2. sinif cikartilarak kalan Ucret uygulanir.

Isi yalitim projesi yapilmasi durumunda, kalorifer tesisati projesi eklenmesi
durumunda bulunan (cretin % 15'i uygulanacaktir.

Klima (isitma havalandirma) tesisat projesi eklenmesinde formille hesaplanan
Ucretlerin 4. siniftan 3. sinif cikartilarak kalan Ucret uygulanacaktir.



Sogutma veya ylizme havuzu projesi eklenmesinde formiille hesaplanan Ucretlerin 5.
siniftan 4. sinif gikartilarak kalan Ucret uygulanacaktir.

Dodalgaz, LPG veya hava gazi tesisat proje Ucretleri
Dogalgaz doniisim projeleri asgari lcretleri;
Bina ici tek daire veya bagimsiz boliimden olusan yapilara ait dogalgaz kat kaloriferi

(kombi) ve soba tesisati projesi eklenmesi bedeli ... TL'dir.

Iki daire veya daha fazla daireden olusan yapilara ait kolon tesisati projesi eklenmesi
bedeli sayag (veya daire) bagina ... TL'dir.

Dogalgaz kolon tesisatinda kazan dairesi sayag bedeli ... TL'dir,

Dogalgaz kazan dairesi tesisati projesi eklenmesi bedeli .... TL'dir.

Hastane, yurt, otel, resmi binalar gibi komple tesis olan yapilara ait dodalgaz tesisat
proje eklenmesinde yapi alanina goére 1. sinif olarak saptanan lUcretlerin % 85'i
uygulanir. Bu hizmetlerin teknik uygulama sorumlulugu icin, proje icin belirlenen
ucretin % 60" uygulanir.

Asansor ve ylrliyen merdiven proje Ucretleri

Uygulama proje bedelleri asagidaki sekilde hesaplanir. Avan projelerde bu bedellerin
% 50'si alinir.

Monsarj proje bedeli: ... TL

Insan ve yiik asansorleri proje bedeli: ... TL

Hasta ve 6zel asansorler proje bedeli: ... TL

Yurlyen merdivenler proje bedeli: ... TL

Park, bahge, agik alan sulama tesisati proje Ucreti
Alan (m2) Proje Ucreti (TL)

500 ....
1000 ...
2000 ...
3000 ...

5000 ...



10000 ...
20000 ...
50000 ...
100000 ...

Ayni projenin birden fazla yapida uygulanmasi (tekrari)
Ayni projenin birden fazla yapida uygulanmasinda

Proje Asgari Ucreti:

IIk uygulama icin % 100

Ikinci uygulama icin % 50

Uclincii uygulama igin % 25

Dérdlnci ve sonraki uygulamalar igin % 15'dir.

Teknik Uygulama Sorumlulugu hizmetinde ilk uygulamada saptanan asgari Ucret
sonraki uygulamada da aynen alinir.

Teknik uygulama sorumlulugu (fenni mesuliyet) Gcreti:

Teknik uygulama sorumlulugu asgari (Ucreti, yukarida tanimlanan hizmetlerde hizmet

b6lim orani tablosundan belirlenen proje asgari tcretinin % 50'sidir.

Yap! ruhsati basvurularinda, proje ve teknik uygulama sorumlulugu mesleki denetimi
birlikte yapilir.

Teknik uygulama sorumlulugu bedelinin en fazla % 20'si isin baslangicinda SMM
tarafindan pesin alinir, geriye kalan miktar is stiresince tahsil edilir.



