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Amag

Maddel- Bu Yonetmeligin amaci, endistri bolgelerinin kurulmasi, yonetimi ve
isletilmesine iligkin usul ve esaslar diizenlemektir.

Kapsam

Madde 2- Bu Yonetmelik, Endlstri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu ve endustri
bolgesi isletme mudirliginin tegkili, gorevleri ve calismalari, endistri bdlgelerinin
yer secimi, kamulastirilmasi, ihalesi, altyapisi icin gerekli etlit, plan ve projelerin
yaptiriimasi, yonetim ve isletiimesi, tahsis edilen 6deneklerin harcanmasi, yatirm
izninin verilmesi, munferit yatinmlar igin izlenecek yol, mevcut organize sanayi
boélgelerinin endustri bdlgesi olarak ilan edilmesi, 6zel endistri bdlgelerinin kurulusu,
Bakanlikca yapilan denetim ve irtifak hakki tesis bedelinin tespitine iliskin usul ve
esaslar ile Kanunun uygulanmasina iliskin diger hususlar kapsar.

Dayanak

Madde 3- Bu Yonetmelik, 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayih Endustri Bolgeleri
Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun, 22/6/2004 tarihli ve 5195 sayili Endistri Bolgeleri Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun ile degistirilen 5 inci maddesine dayanilarak hazirlanmustir.

Tanimlar
Madde 4- Bu Yonetmelikte yer alan;
Bakanhk : Sanayi ve Ticaret Bakanlgini,




Genel Midurliik : Kiclk Sanatlar ve Sanayi Bdlgeleri ve Siteleri Genel
MUdirlGgind,

Kanun : 4737 sayili EndUstri Bolgeleri Kanununu,

Endiistri bolgesi (Bolge) : Yatinmlan tesvik etmek, yurt disinda galisan Turk
iscilerinin tasarruflarini Trkiye'de yatirnma yonlendirmek ve yabanci sermaye girisinin
artinlmasini saglamak lzere 4737 sayili Kanun uyarinca kurulacak tretim bolgelerini,

Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu (Kurul) : Endlstri bdlgesi
kurulacak alanlar belirlemek ve Kanunla verilen diger gorevleri yapmak Uzere
olusturulan kurulu,

Oda: Endustri bolgesinin kuruldugu il sinirlan igindeki ilgili sanayi odasi ya da
sanayi ve ticaret odasini,

Endiistri bélgesi isletme miidiirliigii (Isletme Miidiirliigii) : Her bdlge icin
il sinirlart icindeki ilgili sanayi odasi ya da sanayi ve ticaret odasi binyesinde
kurulacak ve enduistri bdlgesinin yonetim ve isletilmesini ylritmekle gérevli kurulusu,

Organize sanayi bolgesi (OSB) : 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Kanun
uyarinca kurulmus mal ve hizmet Uretim bolgelerini,

Ozel endiistri bdlgesi : Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, gercek ya da
tlzel kisilere ait ve 4737 sayili Kanun hikidmlerine goére ilan edilebilecek endustri
bolgelerini,

Ihtisas endiistri bolgesi : Kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji
sektorlerinden birini  kullanan ve arastirma gelistirmeye imkan taniyan, bilisim
teknolojisi, tip teknolojisi ve tarimsal endlstri gibi ayni alanlarda faaliyet gdsteren
bolgeleri,

Minferit yatinm yeri : Yerli ve /veya yabanci yatinmcilar tarafindan talep
edilmesi durumunda, kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektdrlerinden
birini kullanan ve belli kriterleri karsilayan yatirimlar icin tahsis edilebilecek alani,

Saghk koruma bandi : 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayili Umumi Hifzissihha
Kanunu geregdi, endistri bolgesi miilkiyet sinirlari iginde birakilmasi gereken
yapilasmaya kapal alani,

Bilgi formu: Formati Bakanlik tarafindan belirlenen ve endistri bdlgesi
kurulmasi talebinde bulunan kurum ve kuruluslar ile kurulmus bir endlstri bolgesinde
yatinm yapmak isteyen yatirnmcilar tarafindan doldurulmasi gereken formu,

Fizibilite raporu: Formati Bakanlk tarafindan belirlenen ve endistri bdlgesi
kurulmasi talebinde bulunan kurum ve kuruluslarin doldurmasi gereken, endustri
boélgesi kurulmasi durumunda yatinm yapacak olan firmalarin retim konulari, yatirm
tutari, ic ve dis sermaye yapisi, yatinm tutan finansman durumu, saglayacaklari
istihdam ve katma deger, gelistirilecek/transfer edilecek teknolojinin nitelidi, ihracatta
doviz kazanci, ithalati ikame suretiyle sadlanacak déviz tasarrufu, yatinmin karhlik ve
geri donus suresi, endlstri bdlgesinin o ydérede kurulmasinin gerekgelerine iligkin
bilgileri iceren raporu,

Esik analizi : Endustri bolgesi kurulabilecek alternatif alanlarin belirlenmesi
amaciyla gesitli kamu ve 6zel kurum ve kuruluslarin mevcut/insaat/proje safhasindaki
bilgilerinin ve/veya yatirnmlarinin 1/100.000 veya 1/25.000 olgekli topogdrafik harita
Uzerine boyama usulliyle isaretlenmesi ile yapilan analizi,



Alternatif alan : Endistri bolgesi kurulabilecek nitelikleri tagiyan alani,

Belirlenen alan : Endustri bdlgesi yeri olarak Endustri Bolgeleri Koordinasyon
Kuruluna dnerilen alani,

Yer secimi etiit raporu  : Endustri bolgesi kurulabilecek nitelikleri tasiyan
alanlarin tespiti icin mahallinde yapilan inceleme sonucu hazirlanan raporu,

Ozet degerlendirme raporu: Endiistri bdlgesi kurulmasi talebinde bulunan
kurum ve kuruluslarin hazirlayacagi bilgi formu ve fizibilite raporu ile Bakanlikga
hazirlanan yer secimi raporu bilgilerinin 6zetlendigi, Kurula onerilebilecek 6zellikteki
en uygun alani ve yerlesim birimini tanitici bilgileri iceren ve Bakanlikca Kurula
sunulan raporu,

Cevresel etki degerlendirmesi (CED) raporu: 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili
Cevre Kanunu uyarinca hazirlanmasi gereken raporu,

Yerlesim ve Yapilasma Talimatnamesi: Endistri bdlgesi olarak belirlenen
alan icinde yapilacak imar plani calismalarinda kullanilacak emsal, yapi ¢ekme
mesafesi, ylkseklik, parsel diizeni, cephe genisligi, parsel derinligi gibi yapilasma
kosullarini standart olarak belirleyen Bakanlikca gikarilacak talimatnameyi,

Yatirnnmai : Endistri bélgesinde faaliyet gostermeyi planlayan gercek ya da tiizel
kisileri,

Katki pay: : Bolgede faaliyet gdstermek lizere bagvuruda bulunan yatirmcinin,
yatinrmda kullanacagi sabit yatinrm tutarinin binde besini gegmemek (izere Bakanlar
Kurulunca belirlenecek tutari,

Sabit yatinm tutan: Yatirma iliskin olarak hazirlanacak bilgi formunda
belirtilen arsa bedeli, etlid, proje giderleri, arazi diizenlenmesi ve hazirlik yapilari,
bina ingaat giderleri, ana fabrika makine ve techizat giderleri, yardimci isletmeler
makine ve techizat giderleri, ithalat ve gimrikleme giderleri, tasima ve sigorta
giderleri, montaj giderleri, tasit araglar, isletmeye alma giderleri, genel giderler ve
diger giderler kalemlerinden yatinm geredi harcama yapilan kalemlerin toplam
tutarini,

YG-AG:Yiksek gerilim, algak gerilimi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Basvuru, Yer Secimi, Ilan ve Odenek Temini

Basvuru

Madde 5 - Ulke ekonomisinin gelismesini ve teknoloji transferini saglamak,
dretim ve istihdami artirmak, yatinmlari tesvik etmek, yabanci sermaye girisini
artirmak ve Turk iscilerinin tasarruflarini Turkiye'de yatinma ydnlendirmek amaciyla;
Bakanlik, kurum ve kuruluslarin bagvurusuna istinaden veya re’sen yer secimi yapmak
suretiyle endustri bdlgelerinin kurulmasi énerisinde bulunabilir.

Endustri bdlgesi kurulmasi talebinde bulunan kurum ve kuruluslar, Bakanlk
tarafindan formati belirlenen detayl bilgi formunu ve endistri bdlgesi kurulmasi
durumunda yatinm yapacak olan firmalarin Uretim konularn, yatinm tutar, ic ve dis
sermaye yapisi, yatirim tutarn finansman durumu, saglayacaklari istihdam ve katma
deger, gelistirilecek/transfer edilecek teknolojinin niteligi, ihracatta doviz kazanci,
ithalati ikame suretiyle saglanacak doviz tasarrufu, yatirrmin karllik ve geri donis



suresi,endlstri bdlgesinin o ybérede kurulmasinin gerekgelerine iliskin bilgileri iceren
fizibilite raporunu, valiligin uygun gorisi ve bolge kurulmasi durumunda ilgili odanin
bu Yonetmelik kapsaminda isletme mudirligi kuracagini belirten yazisi ile birlikte
Bakanliga sunarlar.

Sunulan basvuru formlarinin ve fizibilite raporlarinin Bakanlikca incelenmesinin
ardindan uygun goérilmesi durumunda, Bakanlikca yer secimi etldi yapilir. S6z
konusu bilgi formlari ve fizibilite raporunun uygun bulunmamasi durumunda,
basvurunun uygun bulunmadigi, basvuru sahibine yazili olarak bildirilir.

Bakanlikca re’sen enduistri bdlgesi kurulmasi durumunda, s6z konusu fizibilite
raporu Bakanlikca hazirlanir ya da hazirlattirihir. Fizibilite raporu sonucunda Bakanlik¢a
endustri bolgesi kurulmasi kararinin verilmesi durumunda yer segimi etidd yapilr.
Fizibilite raporu sonucuna goére endustri bolgesi kurulmasinin uygun bulunmamasi
halinde yer secimi ettidi yapiimaz.

Yer Secimi ve Safhalan

Madde 6-Yer secimi asagida belirtilen safhalardan olusur, galismanin gerektirdigi
diger safhalar eklenebilir;

a) Esik analizi haritasi hazirlanmasi ve mahallinde yer secimi etlidi yapilmasi,

b) Alternatif alanlarin degerlendirilmesi,

c) Bolge yeri olarak Kurula alan dnerilmesi.

Esik Analizi Haritasi Hazirlanmasi

Madde 7- Bolge kurulmasi planlanan yerler igin ilgili kamu ve 6zel kurum ve
kuruluslarin merkez ve/veya yerel teskilatlarindan asadida belirtilen bilgi ve belgeler
temin edilerek 1/100.000 veya 1/25.000 o6lcekli topogdrafik haritalara boyama usuliiyle
isaretlenmesi suretiyle esik analizi haritasi hazirlanir.

a) Bayindirlik ve Iskan Bakanli§indan; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanunu, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayil Umumi Hayata Messir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 1/7/1992 tarihli ve 3830 sayili
Kanunla degisik 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile
diger ilgili mevzuat uyarinca kiyi kenar gizgisi, dolgu planlari, miicavir alan, gevre
diizeni plani ve imar plani ile yapilasma yasadi getirilen alanlar, su baskini, heyelan
ve kaya dismesi gibi afet risk ve tehlikesine maruz alanlar, bulundugu deprem
kusaq,, ilgili bilgi ve/veya harita; uluslararasi sdzlesmelerle koruma altina alinmis olan
alan ve boélgeler, yiritilmekte olan plan ve projeler,

b) Saglk Bakanligindan; 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayil Umumi Hifzissihha
Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak cikarilmis olan yonetmelikler ve diger mevzuat
uyarinca cevre ve toplum saghdinin korunmasina yonelik hazirlanan ve yiritilen
diger plan ve projeler,



c) Ulastirma Bakanligindan; Mevcut, proje veya insaat halindeki demiryollari,
limanlar ile hava alani, havaalani mania planlari ile hazirlanan ve yiritiilen dider plan
ve projeler,

¢) Tarim ve Koyisleri Bakanligindan: Su Urlnleri Greme ve istihsal sahalari, 1. ve
2. sinif kuru tarim alanlan ile 1., 2., 3. ve 4. sinif sulu tarim alanlari, toplulastirma
parselasyon planlari mera, 6zel mahsul alanlari, gélet, sulama alanlari ve drenaj
tesisleri ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yiiritiilen diger plan ve projeler,

d )Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli§i Maden Isleri Genel Miidiirliigiinden; Maden
Kanununa tabi ruhsath alanlar ile tag, kum ve bunun gibi yapi malzemesi alanlari ile
ilgili bilgi ve/veya harita, 10/6/1983 tarihli ve 2840 sayili Bor Tuzlari, Trona ve Asfatit
Madenleri ile Niikleer Enerji Hammaddelerinin Isletiimesini Linyit ve Demir Sahalarinin
Bazilarinin Iadesini Diizenleyen Kanun ve 4/6/1985 tarihli ve 3213 sayili Maden
Kanunu kapsamindaki bor tuzu ile ilgili bilgi ve /veya harita, hazirlanan ve ydurutilen
diger plan ve projeler,

e) Kdiltir ve Turizm Bakanligindan: Mevcut dodal, kentsel, arkeolojik ve tarihi sit
alanlari, kilttr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri ile turizm
potansiyeli tagiyan alanlar ile ilgili bilgi,

f) Cevre ve Orman Bakanhgindan: 1/100.000 veya 1/25.000 &lcekli orman ve
agaclandirilacak alanlar, milli parklar, mevcut yasalar ve uluslararasi sozlesmelerle
koruma altina alinmig tir, alan ve boélgeler, 2/11/1986 tarihli ve 19269 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak vyirirllige giren Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeliginde
tanimlanan hassas kirlenme bodlgeleri, stratejik cevresel degerlendirme yapilmis
alanlar, varsa cevre diizeni planlari ile hazirlanan ve yiriitilen diger plan ve projeler,

g) Devlet Su Isleri Genel Mudirliigiinden: mevcut, insaat ve proje halindeki
sulama alanlari, gol, golet, baraj, baraj rezervuari, akarsular, yeralti su kaynaklari,
4/9/1988 tarihli ve 19919 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirllige giren Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve bunun digindaki yénetmeliklerde belirtilen icme ve
kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan su kaynaklarinin su toplama havza sinir
ile mutlak, kisa, orta ve birinci ve ikinci kissm uzun mesafeli koruma alanlarinin
sinirlari ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yiriitilen diger plan ve projeler,

g) Karayollari Genel Midurligliinden: mevcut, proje ya da insaat halindeki yollar,
cevre yollari, hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

h) Devlet Meteoroloji Isleri Genel Mudiirligiinden; hakim riizgar yoni ve diger
meteorolojik veriler, hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

) Turkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS), Tiirkiye Elektrik Iletisim A.S. (TEIAS) ve
Tiirkiye Elektrik Uretim A.S. (EUAS) Genel Miidirliiklerinden ve bunlarin bagli
ortakliklari veya gorev sirketlerinden: mevcut, ingaat ve proje halindeki enerji nakil
hatlari, eneriji tesisleri ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yiritilen diger plan
ve projeler,

i) Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligiinden: ruhsath olmayan maden
yataklarinin bulundudu alanlar, jeotermal su kaynaklari, jeolojik yapi, fay hatti, diger
benzersiz jeolojik ve jeomorfolojik olusumlarin bulundugu alanlar ile ilgili bilgi ve/veya
harita, hazirlanan ve ydriitilen diger plan ve projeler,



j) Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS) Genel Mudurliigiinden: mevcut,
ingaat ve proje halindeki boru hatlar ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve
yuritilen diger plan ve projeler,

k) Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligindan: Ozel cevre koruma bdlgeleri ile
bu boélgelerle ilgili cevre diizeni plani ve plan notlan ile ilgili bilgi ve/veya harita,
hazirlanan ve yiritiilen diger plan ve projeler,

) GAP Bolge Kalkinma Idaresi Baskanligindan; GAP kapsamindaki illerde yapilimis
nazim imar plani, cevre dizeni plani, plan notlan ile ilgili bilgi ve/veya harita,
hazirlanan ve yiritilen diger plan ve projeler,

m) Ilgili valilik ve/veya belediyelerden; idari, imar, miicavir alan sinirlari, imar
plani ve plan notlari, mevcut, ingaat ve proje halindeki sanayi tesisleri ve tesislerin
yerlestigi alanlar icin hazirlanan plan ve notlari, atiksu artma tesisi, kati atik
depolama tesisi, dijer mevzuatla getirilen yasaklar ve kisitlamalar nedeniyle hicbir
sanayi tesisinin kurulmasina izin verilmeyen alanlar, Devletin hikim ve tasarrufu
altinda bulunan alanlar ile 6zel kurum ve kuruluslara belirli amaglarla tahsis edilmis
alanlar ile ilgili bilgi ve/veya harita, hazirlanan ve yirttilen diger plan ve projeler,

n) Elektrik Isleri Etiid Idaresi Genel Miidirliigiinden: Yiritilen baraj ve
hidroelektrik santral projeleri ve diger plan ve projelerle ilgili bilgiler.

Esik analizi haritasinin hazirlanmasinda ihtiyag duyulan bilgi, belge, harita, plan
ve paftalar Bakanlik elemanlarinin yazili veya s6zli basvurusu lzerine ilgili kamu ve
0zel kurum kuruluglari tarafindan herhangi bir Ucret talep edilmeksizin 3 (lg) isguni
iginde temin edilir.

Esik analizi haritasindan yararlanilarak, Bodlge kurulabilecek alternatif alanlar
belirlenir ve yerinde incelenir.

Alternatif Alanlarin Degerlendirilmesi

Madde 8- 5 inci maddeye dayanilarak, genisleme alani ve saglik koruma bandi
alani dahil olmak Uzere ihtiyaci karsilayabilecek bulytklikte alternatif alanlar tespit
edilir ve asadidaki basliklar halinde ozellikleri belirtilir, uygun 06lcekte haritasi
hazirlanir, bu haritaya 7 nci maddede gegen bilgilerden iginde yer alanlar islenir,
fotograflar gekilir veya video kamera ile goriintdlenir.

a) Mevkii,

b) Sehir merkezine uzakhdi ve hangi yonde kaldigi,

c) Cevresinde bulunan dider yerlesim merkezlerinin (kdy, kasaba) neler oldugu,
uzakliklar ve hangi yonde kaldidi,

¢) Buydklaga,

d) Milkiyet ve kadastro durumu ve tahmini arazi maliyeti,

e) Karayolu, demiryolu, havayolu, denizyolu ulasim alt yapisina goére durumu, en
yakin karayolu baglantisinin tahmini maliyeti,

f) ihtiyac duyulabilecek tahmini igme ve kullanma suyu ile elektrik giicii, temin
kaynaklari ve tahmini temin maliyetleri,

g) Tahmini atiksu ve kati atik miktari, bertarafina iliskin alict ortam varlgi,
bertarafina iliskin tahmini maliyetler,

g) Arazi kullanma kabiliyet siniflari, mevcut arazi kullanim durumu, gevresindeki
alanlarin mevcut ve planlama durumu,



h) idari, imar ve miicavir alan sinirlarina gére konumu,

1) Varsa gevre diizeni planina gére kullanim fonksiyonu,

i) EGimi ve yond,

j) Bulundugu deprem kusadi,

k) Hakim rlizgar yonU itibariyle, yakinindaki yerlesim merkezlerine, tarim
sahalarina ve su kaynaklarina etkisi,

[) Genisleme olanadinin bulunup bulunmadidi, cevresinde konut ve yan sanayi,
diger ihtiyac duyulabilecek destek ve hizmet birimlerinin yerlesimine uygun alan
bulunup bulunmadigi,

m) Ozel cevre koruma bdlgeleri, sit alanlari, milli parklar, dogal anitlar gibi
koruma alanlari ile uluslararasi sézlesmeler geredi korunmasi gereken alanlara gore
konumu,

n) Drenaj durumu,

0) Taskina maruz kalma durumu,

0) Yeralti ve ylizeysel icme ve kullanma suyu kaynaklarina gére konumu.

Alternatif alanlarin 6zelliklerine gére bir degerlendirme vyapilarak Kurula
Onerilebilecek 6zellikteki en uygun alani ve yerlesim birimini tanitict 6zet
degerlendirme raporu hazirlanir.

Bolge Yeri Olarak Kurula Alan Onerilmesi

Madde 9- Bakanlikga istenen fizibilite etlidii, bilgi formu ile dider bilgi ve
belgelerin bagvuru ile birlikte eksiksiz olarak Bakanlda intikalinin ardindan, Bakanlikca
uygun gorilen talepler ile ilgili yer secimi islemleri en ge¢ Ug¢ ay iginde
neticelendirilerek Kurula génderilir ve Kurul Gyeleri tarafindan gerekli inceleme yapilir.

Bolge Ilani

Madde 10- Onerilen alan, Kurul tarafindan uygun gériilmesi halinde Bakan
onaylyla Bakanlar Kuruluna sunulur ve endistri bolgesi ilanina iligkin Bakanlar Kurulu
Kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile endustri bolgesi alani kesinlesir. Kurul
tarafindan belirlenerek Bakanlar Kuruluna sunulan alanin siniri, bdlge siniri olarak
kabul edilir.

Onerilen Alanin Kurul Tarafindan Uygun Gériilmemesi

Madde 11- Kurul yaptigi degerlendirmeler sonucunda onerilen alani veya talepte
bulunulan yerlesim biriminde Bélge kurulmasini uygun bulmayabilir.

Onerilen alanin Kurul tarafindan bélge olarak uygun bulunmamasi durumunda,
yer secimi etlidii sirasinda incelenen dider alternatif alanlar Bakanlikca
dederlendirmeye alinir. Talepte bulunulan yerlesim biriminde bdlge kurulmasinin
uygun bulunmamasi halinde ise bu durum, uygun bulunmama gerekgelerini agiklayici
Kurul karari ile birlikte talepte bulunan kurum veya kurulusa bildirilir.

Odenek Temini

Madde 12- Bir alanin endistri bélgesi ilan edilmesinin ardindan, Bakanlar Kurulu
kararina istinaden Bakanlik yatinm programina 6denek konulur. Endustri bélgelerinin
kurulmasi icin gerekli kamulastirma bedeli, alt yapi ile ilgili giderler ve 47 nci
maddede sayilan kalemlerle ilgili harcamalar, Bakanlik blitcesine bu amacla
konulacak 6denekten karsilanir.



UCUNCU BOLUM
Kamulastirma ve Ihale

Kamulastirma

Madde 13- Bolgeler icinde kalan ©6zel milkiyete ait arazi ve arsalar
kamulastirma yolu ile elde edilir. Bakanlik islemlerini yapar ya da yaptirir. Elde edilen
araziler Hazineye devredilir. Gerektigi hallerde, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayil
Kanunla degisik 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayil Kamulastirma Kanununun 27 nci
maddesi hikimlerine gbre acele kamulastirma yapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan
tasinmaz mallar tapuda Hazine adina tescil edilir.

Bdlge icinde kalan Hazine adina tapu kaydi bulunan tasinmaz mallar ile devletin
hikim ve tasarrufu altindaki yerler Kanunun amacina uygun olarak kullanilmak tzere
Maliye Bakanliginca endistri bolgesi olarak tahsis edilir. Ayrica Bolge sinirlan disinda
kalan, ancak trafo, yol baglantisi gibi altyapi icin gerekli olan araziler de
kamulastinlarak Hazine adina tescil edilir.

Endlstri Bolgesi icinde kalan ve miuilkiyeti Hazineye ait olan tasinmaz mallar ile
bedeli Bakanlik bltgesinden kargilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil
edilen taginmaz mallar Uzerinde sdzlesmesinde belirtilen sire kadar yatinmcilar
lehine bedeli karsiiginda; kamulastirma bedeli yatinmailar tarafindan karsilanarak
Hazine adina tescil edilen tasinmaz mallar Gzerinde ise s6zlesmesinde belirtilen sire
kadar yatinmcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir. Irtifak hakkina
iliskin tim islemler Maliye Bakanliginca yapilir.

Ihale

Madde 14- Endustri Bolgeleri ile ilgili etit, proje ve altyapr iglerinin
gerceklesmesine yonelik her tirli mal veya hizmet alimi ile yapim isleri ihaleleri,
4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 5/1/2002 tarihli ve 4735 sayili
Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu ile bu Kanunlar kapsaminda cikarilan ilgili mevzuata
uygun olarak Bakanlikca gergeklestirilir.

DORDUNCU BOLUM
Imar Plani Yapimi Esaslari

Planlama Sinini

Madde 15- Endustri Bdlgesi imar plani siniri, 10 uncu maddede belirtilen ve
Olcegi 1/5000 Olcekli kadastral pafta veya tapulama paftalari izerine adapte edilerek
kesinlesen sinirdan gegirilir.

Halihazir Harita Yapimi

Madde 16- Halihazir haritalar halen yururlikte bulunan 31/1/1988 tarihli ve
19711 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Biiyiik Olcekli Haritalarin
Yapim Yonetmelidi hikiimleri dogrultusunda, Iller Bankasi tarafindan hazirlanan
haritalarin yapimina ait “Ozel Teknik Sartname”ye gére dért niisha olarak hazirlanir.
Yer kontrol noktalarina ait belgelerin bliro ve zemin kontrolleri Bakanlikca yapilir;
uygun bulunmasi halinde ilgili Kadastro Mudirligi veya Tapu ve Kadastro Genel
Mudurlagundn yetkili kildigi elemanlar tarafindan kontrolleri yapilir. Halihazir haritalar,
teknik kontrolleri tamamlandiktan sonra Bakanlikca onaylanir.



Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Madde 17- Endustri Bolgelerinin halihazir haritasi yapildiktan sonra Bakanliktan
temin edilecek Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Teknik Sartnamesi dogrultusunda
hazirlanacak jeolojik ve Jeoteknik etlid raporu ilgili kurum tarafindan onaylanir.
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu imar planina esas teskil eder.

Imar Plani Olcegi

Madde 18- Endistri Bolgesi imar plani 1/5000 6lceginde nazim imar plani ve
1/1000 dlcedinde uygulama imar plani olmak lizere iki asamada hazirlanir. Imar
planlari plan agiklama raporu ve ekleri ile bir batlinddr. 1/1000 6lgekli imar plani
uygulamaya esastir.

Imar Plani Hazirlama Galismasi

Madde 19- Planlarin hazirlama sirecinde Bdlgenin secilmesine altlik olusturan
esik analizi paftalari ile Kurula katilan kurum gérisleri, bélgenin cografi, demografik
Ozellikleri, Bolgede yatinm yapacak yatirnmcilarin belli olmasi halinde planlanan
yatinm ozellikleri etid edilerek plan muellifi tarafindan, 2/11/1985 tarihli ve 18916
saylll Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelikte belirtilen teknik esaslar gercevesinde 6n bilgi ve belgeler hazirlanir ve
Bakanliga sunulur.

Imar Plani Yapimi

Madde 20- Endistri bdlgelerinde yapilasma kosullari Bakanlik tarafindan
hazirlanan “Yerlesim ve Yapilasma Talimatnamesi” cergevesinde belirlenir. Saglk
Bakanligi ile Bakanlik arasinda yapilacak protokol cergevesinde belirlenen saglik
koruma bandi 1/5000 ile 1/1000 6lgekli imar planlarina ve plan notlarina islenir.

Munferit Endustri Bolgelerinde bdlge ilani ve ilan edilen alanin Hazine adina
tescilinin ardindan yatirnmci Bakanliga basvurur. Halihazir harita, jeolojik ve jeoteknik
etlit, imar planina esas gerekli 6n bilgi-dokiimanlar ile nazim ve uygulama imar
planlar yatinmc tarafindan plan miuellifine hazirlattirilarak Bakanlik onayina sunulur.

OSB’lerden donlsen endustri bdlgelerinde; onayl ve vydrirlikte olan imar
planlariyla kazaniimig haklar, revizyon imar planiyla iptal edilmedikge korunur. Gerekli
hallerde birakilacak saglik koruma bandi Saglik Bakanligi ile yapilacak protokol
esaslarina gore tespit edilerek imar planlarina ve plan notlarina islenir.

Imar Plani Onayi

Madde 21- Plan mdellifi tarafindan Bdlgenin yapilasma kosullari hakkinda
“Yerlesim ve Yapilasma Talimatnamesi” ile plan yapim teknigi 2/11/1985 tarihli ve
18916 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair YOnetmelige uygun olarak hazirlanan

Bakanlik tarafindan uygun gorilen planlar, onaylanarak ydrirlige girer.
Kesinlesmis imar planlarinin birer kopyasi ilgili kurumlara bilgi igin génderilir.

Imar Plani Degisiklikleri ve Onayi

Madde 22- Imar plani degisikliklerinin onaylama ve dagitimi konusunda 21 inci
maddede belirtilen yol izlenir.

Parselasyon Plani Diizenleme Sinirinin Gegirilmesi



Madde 23- Bakanlik tarafindan onaylanmis uygulama imar planina uygun olarak
imar plani bitlinlinde veya varsa etap siniri esas alinarak diizenleme siniri belirlenir.

Tapu Kayitlarinin ve Haritalarinin Elde Edilmesi

Madde 24- Dlizenleme sahasina giren kadastro ve varsa imar parsellerinin tapu
sicil kayitlann Tapu Sicil Mudirliginden proje mdiellifi tarafindan cikarlir. Pafta
ornekleri teknik bilgi ve belgeler ise Kadastro Mudurligiinden temin edilir.

Imar Uygulama Yapim Yontemleri

Madde 25- Kamulastirma islemleri tamamlanarak Hazine adina tescil edilen
endlstri bolgelerinde kesinlesmis imar planina uygun olarak imar plani igine giren
arazinin diizenlenmesi 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca yapllir.

Parselasyon Planinin Onayi ve Yiiriirliige Girmesi

Madde 26- Parselasyon planlari ve ekleri 31/1/1988 tarihli ve 19711 sayil
Resmi Gazete’de yaymlanarak yirirlige giren Biyik Olgekli Haritalarin Yapim
Yonetmeligi ve 6/8/1973 tarihli ve 14617 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yuriirlige giren Tescile Konu Haritalar ve Planlar Yonetmeligine uygun olarak
hazirlanarak Bakanlik onayiyla yirirlige girer.

Kontrol ve Tescil Islemleri

Madde 27- Parselasyon planlari mahalli Kadastro Mudurliklerince kontrol
edildikten sonra, mahalli Tapu Sicil Mudurliklerince tescil edilir. Tescili tamamlanan
parselasyon planlarinin onayl birer niishasi Bakanhga gonderilir.

Parselasyon Plani Degisiklikleri, Tevhid ve Ifraz

Madde 28- Yatinmciya tahsisi yapilan iki veya daha fazla sanayi parseli tevhid
edilebilir. Ifraz sonucu olusacak sanayi parsellerinin biyiikliiklerinde endustri
boélgesinin onayl imar planiyla getirilen minimum parsel biyikliginin dikkate
alinmasi sarttir. Parsel tevhid ve ifraz islemleri Bakanhgin onayiyla yirirliige girer.

Belirtiimemis Hususlar

Madde 29- Imar plani yapimi, revizyonu ve degisiklikleri, parselasyon yapimi ve
degisiklikleri hakkinda bu ydnetmelikte belirtiimeyen hususlarda, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayill Imar Kanunu ile ilgili yénetmeliklerde, mekansal standartlar harig,
belirtilen esaslar ile, bolgelerde yapilacak yapilarda 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil
Yapi Denetimi Kanununda belirtilen hususlar gegerlidir.

BESINCI BOLUM
Projelerin Hazirlanma ve Uygulama Esaslari
Projelerin Hazirlanmasi ve Onayi
Madde 30- Endistri bolgeleri ile ilgili yol, atiksu, yagmur suyu, icme ve
kullanma suyu gibi altyapr projeleri, Bakanlikga belirlenecek usul ve esaslar
cercevesinde hazirlattirilir ve Bakanlik tarafindan onaylanir. YG-AG elektrik, enerji
nakil hatti, haberlesme, dogalgaz ve atiksu aritma tesisi projeleri, yetkili kurumun
onayini miiteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.
Miinferit Endiistri Bolgelerindeki Projeler
Madde 31-Miinferit endustri bdlgelerinde altyapi ve Ustyapi projeleri basvuru
sahibi tarafindan hazirlattirilir ve Bakanlikca onaylanir. Bunlarla ilgili ruhsat ve izinler,



projelerin onayini takiben Bakanlikca hazirlanan ruhsat ve izin islemlerine ait usul ve
esaslara gore verilir.

YG-AG elektrik, enerji nakil hatti, haberlesme, dogalgaz, atiksu aritma ve tersane
projeleri, yetkili kurumun onayini miteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Organize Sanayi Bolgelerden Doniisen Endiistri Bolgelerindeki
Projeler

Madde 32- OSB’lerden donistiirilen endistri bolgelerinde yol, atiksu, yagmur
suyu, icme ve kullanma suyu gibi altyapi projeleri ve tadilatlari Bakanlikca onaylanir.

Yapim Isleri

Madde 33- Endustri bolgeleriyle ilgili altyapr yapim islerinin gergeklestiriimesine
yonelik yaklagik maliyet ihale islemleri, yer teslimi, is programi, ise baslama ve
bitirme, hakedis dizenlenmesi ve 6demeler, fiyat farki, siire uzatim ve d&denek
aktarimi, islerin artmasi veya eksilmesi, cezalar, teminatlar, isin teslimi, muayene ve
kabul islemleri, yapi denetimi, devir, fesih ve tasfiyeye iliskin hususlar, kesin hesap
isleri gibi is ve islemler, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve ilgili
mevzuata uygun olarak gergeklestirilir.

Kontrolliikk Hizmetleri

Madde 34- Enduistri bolgelerinde projelerin arazi kontroli ile altyapi ingaatlarinin
kontrolli Bakanlikga yapilir ya da hizmet alimi seklinde yaptirilir.

ALTINCI BOLUM
Kurul ve Isletme Midirlugi

Kurulun Tegskili

Madde 35- Kurul, Bakanlik Miistesarinin baskanhginda; Maliye,
Bayindirlik ve Iskan, , Cevre ve Orman bakanliklari, Hazine
ve mustesarliklarindan en az genel midur seviyesinde
birer temsilci ile Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi temsilcisinden olusur.

Kurulun Gorevleri

Madde 36- Kurulun gorevleri sunlardir:

a) Bakanlikga sunulan endustri bdlgesi kurulmasina dair her tirli raporu ve
belgeyi incelemek,

b) Talebin uygun goérllmesi halinde endustri bdlgesi kurulmasini Bakanlar
Kuruluna teklif etmek, uygun gorilmemesi halinde ise 11 inci maddenin ikinci
fikrasinda belirtilen esaslar cergevesinde islemlerin yapilmasini saglamak,

c) Kurul Bagkaninca verilecek diger gorevleri yerine getirmek.

Kurulun Calisma Usul ve Esaslan

Madde 37- Kurulun calisma esaslari asagida belirtilmistir:

a) Kurul toplantilarinin yeri, tarihi, gindemi, Onerilen alana ait Ozet
dederlendirme raporu ve giindem ile ilgili diger tiim bilgi ve belgeler Kurul Baskani
tarafindan yazil olarak Uyelere ve ilgililere, toplanti tarihinden en az on bes gln
onceden bildirilir,

b) Kurul Gyeleri, Kurul baskaninin ¢cagrisiyla belirtilen giin ve saatte toplanir,

c) Kurul gerektiginde onerilen alan hakkinda ilgili kurum ve kuruluslardan bilgi,
gorls, belge ister ve bunlarin temsilcilerini toplantilara davet eder,



¢) Kurul Gyelerinin raporlu, izinli veya goérevde olmalari halinde toplantiya vekilleri
, Ya da temsil ettikleri kurumun diger yetkili temsilcisi katilir,

d) Bolge yerinin belirlenmesi karari oy birligi ile alinir,

e) Toplantida ¢cekimser oy kullaniimaz,

f) Gerektiginde miteakip kurul toplantisi icin toplantida karar alinir ise yazih
cagriya gerek kalmaz,

g) Her uye toplantiya, Onerilen alana iliskin tim bilgileri arastirmis, gerekli
etidleri yaptirmis, teknik gorisleri edinmis olarak katiir ve mensubu oldugu kurum
veya kurulusun gériisini toplantida bildirir. Daha sonra kurum gorisa bildirilemez.
On bes gunlik sdrenin, kurumlarin gerekli arastirmayl yapmasi igin yetmemesi
durumunda, Bakanliga yazil olarak bildirmeleri kosuluyla, Kurul toplantisindan 6nce
Bakanlikca ek siire verilebilir. Usuliine uygun olarak bildirimde bulunuldugu halde
toplantiya katilmayan, yazili goris bildirmeyen ya da toplantiya temsilcisini génderdigi
halde gortsind bildirmeyen kurumlarin gérisleri olumlu kabul edilir,

g) Toplantilara (¢ kez (st Uste mazeretsiz katilmayan temsilci, Kurul
baskanliginca uyarilir. Tekrarinda ise ilgili bakanlikga bu temsilci degistirilir.

Kurulun sekreterya hizmetleri Genel Mudurlik tarafindan yurutalir.

Kurul Sekreteryasinin Gorevleri

Madde 38 - Kurul sekreteryasinin gérevleri asagida belirtilmistir:

a) Kurula ait toplanti tutanaklarini dizenlemek, takip ve muhafaza etmek,

b) Kurul faaliyetlerine iliskin diger gérevleri yapmak.

Isletme Miidiirligiiniin Tegskili

Madde 39- Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasinin
ardindan Bakanligin, endistri bdlgesinin kuruldugu il sinirlari igindeki ilgili sanayi
odasl ya da sanayi ve ticaret odasina yazacagl talimatla oda biinyesinde, oda
yonetim kurulu karari ile endistri bolgesi isletme midarliga kurulur.

Isletme midurliigi, isletme mudiri ile yeteri kadar idari ve teknik personelden
olusur. Isletme miidiri ve personel, oda ydnetim kurulu karari ile atanir ve ayni
sekilde gbérevden alinir.

Oda bdlgeyi, kendi mevzuati gergevesinde isletir.

Personelin Niteligi ve Ozlitk Haklan

Madde 40— Isletme midirligiinde gérev alacak personelde Oda personel
mevzuatinda belirtilen sartlar aranir. Personelin 6zllik haklar, Oda tarafindan
saglanir. Isletme midirliginiin teskilat semasi Bakanlik onayina tabidir.

Isletme Miidiirliigii Gelirleri

Madde 41- isletme midirligiinin idari ve sosyal giderleri, 42 nci madde
uyarinca Oda bultgesinden karsilanir. Yonetim ve isletme giderlerinin karsilanmasi igin,
Oda ile Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi arasinda yapilacak protokol cercevesinde,
Tirkiye Odalar ve Borsalar Birliginden destek alinabilir.

Bolgelerin yonetim ve isletmesinde kullanilmak lizere gerceklestirilecek her tirla
mal ve hizmet alimi ile genel idare giderleri Oda ve protokol yapilmigsa Turkiye
Odalar ve Borsalar Birligi tarafindan karsilanir. Altyapi ile ilgili bakim ve onarim
harcamalarn icin, bdlgede yer alan yatirrmcilardan 42 nci madde uyarinca isletme
muidirligu tarafindan katiim payi alinir.



Isletme Miidiirliigiiniin Gorevleri

Madde 42- isletme miidiirligiiniin gorevleri sunlardir:

a) Altyap ihalesini takiben Bakanligin belirleyecegi kontrol mihendisleri ile
koordinasyon icinde calismak ve bu kontrol miihendislerinin calisma ortamini temin
etmek,

b) Altyapi insaatinin seyri ile ilgili Bakanhga rapor sunmak,

c) Bolgeyi ydnetmek ve isletmek,

¢) Bakanhgin talimati lizerine yatirnmciya arsa tahsis islemlerini yiriitmek,

d) Yatinmcinin Maliye Bakanligi ile faaliyetini ylriitecegi arazi igin irtifak hakki
sdzlesmesi imzalamasindan sonra, yatirimciya yer teslimini yapmak,

e) Katki payinin yatirlmasindan sonra yatirnrmcinin sabit yatinm miktarinin artmasi
durumunda, artan miktara isabet eden katki paymnin ilgili hesaba yatiriimasini
saglamak,

f) Bolgenin yonetimi ve isletimine ait her tirli harcamayi, Oda ydnetim kurulu
tarafindan verilen yetki gergevesinde yapmak,

g) Bolgede sunulan genel hizmetlerin bedellerini yatinmcilardan tahsil etmek ve
bélgenin ydnetim ve igletilmesi igin harcamak,

g) Kanunda belirtilen siirede izin ve ruhsatlarin verilmesini saglamak,

h) Belirli donemlerde hazirlayacagi faaliyet raporlar ile yillik planlan, bltgeyi,
gelir-gider hesaplarini Odaya ve Bakanliga rapor etmek,

1) Bakanligin Bolge igin verecegi diger gorevleri yapmak.

Bakanlik Denetimi

Madde 43-Bakanlik gerekli gordiigu hallerde veya sikayet (izerine, bolgelerin
her tlrlG hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

YEDINCI BOLUM
Yatirim izni
Yatinnmcinin Bagvurusu
Madde 44- Endustri bdlgelerinde yatinm yapmak isteyen vyerli ve/veya yabanci
yatinmci, yatinm yapmak istedigi Bolgeyi ve talep ettigi parsel blyUkligini iceren
talep yazisi ve bilgi formu ile Bakanliga bagvurur.

Bakanlik, yatinmcinin talebini degerlendirerek, uygun bulmasi durumunda,
yatinmi gergeklestirme siresi ile 6n yer tahsisi onayi verir. Yatinmc faaliyeti ile ilgili
olarak, 16/12/2003 tarihli ve 25318 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige
giren CED Yonetmeligi kapsaminda kalmasi durumunda, 9/8/1983 tarihli 2872 sayili
Cevre Kanununun 10 uncu maddesi geredi hazirlayacadi raporu Cevre ve Orman
Bakanlgina sunmakla ylkimltdir. Ancak Bolgedeki faaliyetler, yer tetkik kararindan
muaftir.

Yatirim Izninin Verilmesi

Madde 45- Cevre ve Orman Bakanligina sunulan rapor, CED Mevzuati uyarinca
degerlendirilir.

CED Mevzuatina gore hazirlanacak olan Raporun Cevre ve Orman Bakanligina
intikal tarihinden itibaren inceleme, degerlendirme ve nihai karar verme siresi iki
aydir. Bu siireye faaliyet sahibinin raporu diizeltmesi igin taninan siire dahil degildir.



Faaliyet sahibi, dlizeltilmesi istenen raporu on bes glin igerisinde diizelterek
Cevre ve Orman Bakanligina vermek zorundadir.

Yatinmcinin faaliyeti ile ilgili olarak CED olumlu karari veya CED gerekli degildir
karari almasini takiben yatirrmda kullanilacak sabit yatinm tutarinin binde begini
gecmemek lizere Bakanlar Kurulunca belirlenecek tutarin Bakanlik Merkez Saymanlhk
Mudurligu hesabina yatirlmasindan sonra, arsa tahsisi islemlerinin yirdtilmesi icin
yatinmin yapilacagi Endiistri Bolgesinin Isletme Mudirligiine Bakanlk tarafindan
talimat verilir.

CED olumlu karari veya CED gerekli degildir karar verilen faaliyetler hakkinda
ilgili kurumlarca bagkaca hicbir isleme gerek kalmaksizin on bes glin icinde gerekli
izin, onay ve ruhsatlar verilir. Bltlin bu islemler (g ay icerisinde tamamlanir.

Yatinmin tamamlanip tesisin Uretime gegebilmesi igin, alinmasi gereken izin ve
ruhsatlar da ilgili kurumlarca on bes giin iginde verilir.

Katki payinin yatiriimasindan sonra yatinmcinin sabit yatinm miktarinin artmasi
durumunda; artan miktara isabet eden katki pay! yatinmci tarafindan Bakanlik Merkez
Saymanlik Miidirligl hesabina yatirilir.

SEKiZINCI BOLUM
Odenek Harcama Usul ve Esaslari

Odenek

Madde 46- Endustri Bolgelerinin kurulmasi icin gerekli arsa veya arazi temini ve
altyapi ile ilgili mal ve hizmet alimlari ile yapim isleri, 12 nci maddede belirtildigi Gzere
Bakanlik Bltgesine bu amagla konulan 6denekten ve verilecek ek Odeneklerden
karsilanir.

Endlstri bdlgesi icinde kalan ve milkiyeti Hazineye ait olan tasinmazlar ile
kamulastinlarak Hazine adina tescil edilen tasinmazlar Uzerinde sdzlesmesinde
belirtilen stire kadar yatirrmcilar lehine tespit edilecek irtifak haklarina iliskin bedeller
Maliye Bakanliginca tespit edilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler Uzerinde irtifak hakki tesis islemlerine
iliskin belgelere ait liste ve listeyle ilgili aciklamalar; Kurul bagkaninin onayi ile
Bakanlikca Sayistaya alti aylik dénemler halinde génderilir.

Harcama Kalemleri

Madde 47- Bolgelerin kurulmasi amaciyla Bakanlik bitgesine konan 6denekler,
asagidaki harcamalar icin kullanilir:

a) Boélgenin yer secimi etit raporunun hazirlanmasi icin gerekli olan,

1) Fizibilite etidi hazirlattirimasi,

2) Cesitli 6lcekte topografik harita alimi,

3) Meteorolojik veri alimi,

4) Toprak etit raporu hazirlattirimasi,

5) Maden sahalarini gésterir harita ve belge alimi,

6) Jeolojik ve jeoteknik etlit yapimi,

bedelleri ve bu belgelerin renkli fotokopi veya ozalit ile gogaltiimasina iliskin
harcamalar.

b) Kamulastirma bedeli ve kamulastirma masraflari,



c) Ihale giderleri,

¢) Bilirkisi Ucretleri,

d) Ruhsat bedelleri,

e) Halihazir harita, imar plani , imar planinin araziye aplikasyonu, parselasyon
plani ve aplikasyonu, tapu tescil islemleri, zeminde arazi ve arsa dlizenleme
uygulamalari, altyapr zemin arastirma raporu, altyapi avan ve uygulama projeleri,
kesif ve metraj, aritma tesisi avan ve uygulama proje ve fizibilite giderleri ve benzeri
isler,

f) Bolgeye ait, idari hizmet binalan ile yol, icme suyu, kanalizasyon, YG-AG
elektrik sebekesi, enerji nakil hatti, drenaj, istinat ve ihata duvari, képri, golet,
aritma, sondaj, isale ve terfi hatlari, su depolari, haberlesme hatlari, boru iletim hatti,
dekopaj, tlnel, viyadik, demiryolu hemzemin gegidi, su sondaj kuyusu, imalat,
ihzarat, nakliye, yikma, giclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri,

g) Yapim islerine ait kontrollliik ve misavirlik hizmetleri,

g) Bolge kurulmasi ile ilgili diger mal ve hizmet alimlari.

DOKUZUNCU BOLUM
Minferit Yatinmlar

Basvuru

Madde 48— Minferit bir sanayi yatinmi gerceklestirmek amaciyla, yatirimi
gerceklestirecek yerli ve/veya yabanci gergek ya da tizel kisilerin bagvurusu tzerine
Bakanligin uygun gordiigu alanlarin, Kurulun dederlendirmesinin ardindan Bakanlar
Kurulunca miinferit yatinm yeri olarak tahsis edilmesine karar verilebilir.

Minferit yatirm yeri talebinde bulunan yatinmc), Bakanlik tarafindan formati
belirlenen detayh bilgi formunu ve kurulacak tesisin tretim konusu, yatirrm tutan, ic
ve dis sermaye yapisi, yatirim tutari finansman durumu, saglayacaklar istihdam ve
katma deger, gelistirilecek/transfer edilecek teknolojinin niteligi, ihracatta doviz
kazanci, ithalati ikame suretiyle saglanacak déviz tasarrufu, yatinmin karlilik ve geri
ddnls suresi, yatinmin o yoérede gergeklestiriimek istenmesinin gerekgelerine iligkin
bilgileri ve yatinmi gergeklestirme siiresini de iceren fizibilite raporunu, Bakanlhda
sunar.

Sunulan bagvuru formunun ve fizibilite raporunun Bakanlikca incelenmesinin
ardindan uygun gorilmesi durumunda, yer secimi etidi yapilir. S6z konusu bilgi
formu ve fizibilite raporunun uygun bulunmamasi halinde, basvurunun uygun
bulunmadidi, basvuru sahibine yazili olarak bildirilir.

Basvuruda Aranacak Sartlar

Madde 49- Miinferit yatinm yeri tahsis talebiyle Bakanliga basvuracak olan yerli
ve/veya yabanci gercek ya da tlizel kisilerin gerceklestirecekleri yatirmlarda, en az
yetmis bes trilyon Turk Lirasi tutarinda sabit yatinm yapilacak olmasi, kalkinma
planlarinda belirtilen ileri teknoloji yatirimlarindan birinin yapilmasi, kurulacadi alanin
en az ylz elli bin metre kare biyikliginde olmasi kosullar aranir. Sabit yatirm
tutan her yil bir énceki yila iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul
Kanunu uyarinca belirlenen vyeniden dederleme oraninda artiriimak suretiyle
uygulanir.



Yer Secimi ve Kamulastirma

Madde 50- Basvurusu Bakanlikca uygun bulunan yatinmlar icin, 6 nci, 7 nci, 8
inci ve 9 uncu maddelerde aciklandigi sekilde yer secimi etlidi ve dederlendirme
raporu hazirlanir ve Kurul’a sunulur. Munferit yatinm yerinin belirlenmesi amaciyla
toplanacak Kurulda, Enerji ve Tabii Kaynaklar, Kiltiir ve Turizm, Saglik, Calisma ve
Sosyal Giivenlik bakanlklar ile Dis Ticaret mistesarhiginin gorisinin alinmasi
zorunludur.

Sunulan degerlendirme raporu (zerine s6z konusu alanin Kurul tarafindan
yatinma uygun bulunmasi durumunda, CED mevzuati uyarinca CED olumlu karari
veya CED gerekli degildir kararinin alinmasinin ardindan alanin, Bakanlar Kurulu
karari ile 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayih Kanunla degisik 4/11/1983 tarihli ve 2942
sayll Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi uyarinca acele kamulastirma
yapllabilecegi kaydiyla miinferit yatinm yeri olarak tahsis edilmesine karar verilir.

Ayrica Bakanlikga da uygun gorilmesi halinde, minferit yatinm yeri olarak ilan
edilen arazi, bedeli ilgili yatinmci tarafindan karsilanmak suretiyle de kamulastirilabilir.
Bu sekilde yapilan kamulastirmalarda Kanunun 4 {ncli maddesinin ikinci fikrasina
gore islem yapilir.

Yer Tahsisi

Madde 51- Belirlenen alanin kamulastiriimasinin ardindan alan, Hazine adina
tescil edilir ve sabit yatinm tutarinin binde besini gecmemek (zere Bakanlar
Kurulunca belirlenecek tutarin, Bakanlik Merkez Saymanlk Midurligl hesabina
yatirilmasini takiben yatirimci lehine, Kanunun 3 {nci ve 4 lincli madde hikiamleri de
dikkate alinarak bedelli veya bedelsiz olarak Maliye Bakanhdinca irtifak hakki tesis
edilir. Bakanlik Merkez Saymanlik Midirligince tahsil edilen bu tutarlar biitgeye gelir
kaydedilir.

Imar Planlan

Madde 52- Minferit yatirm yerine ait imar planlari, 20 nci madde uyarinca
basvuru sahibi tarafindan hazirlattirilarak Bakanlik tarafindan onaylanir.

Altyapi ve Ustyapi Projeleri ve Uygulama

Madde 53- Minferit yatinnm yerine ait altyapi ve Ustyapi projeleri bagvuru sahibi
yatinmcl tarafindan hazirlattinhr ve Bakanlik tarafindan onaylanir. YG-AG elektrik,
enerji nakil hatti, haberlesme ve dogalgaz projeleri, yetkili kurumun onayini miiteakip
Bakanlik tarafindan vize edilir.

Ustyapi projeleri, Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi Yapi Isleri Genel Midiirliigii
tarafindan hazirlanan “Mimari Proje Dlzenleme Esaslan”nin, “Tatbikat projesi”
bélimiinde belirtilen kriterler cercevesinde basvuru sahibi tarafindan hazirlattinhr.
Proje mdellifi, Bakanlkla goriiserek projeyi hazirlar ve Bakanlia sunar. Ustyapi
projeleri Bakanlikga onaylanir.

Izin ve Ruhsatlar

Madde 54- Her Olgekte imar planlari, alt yapi ve Ust yapi projeleri ve bunlarla
ilgili ruhsat ve izinler Bakanlik onay! ve denetimine tabidir. YG-AG elektrik, enerji nakil
hatti, haberlesme ve dodalgaz projeleri, yetkili kurumun onayini miteakip Bakanlk
tarafindan vize edilir.



Yukarida sayilan iglemlerin tamamlanmasinin ardindan, yatirrmin gerceklesmesi
icin alinmasi gereken izin, onay ve ruhsatlar, ilgili kurumlarca baskaca hicbir isleme
gerek kalmaksizin, on bes giin icinde verilir.

Miinferit tesislerin ydnetim ve isletmesinden yatirnmi gerceklestiren gercek ya da
tlzel kisiler sorumlu olur.

Yatinmin tamamlanip tesisin Uretime gecebilmesi icin, alinmasi gereken izin ve
ruhsatlar da ilgili kurumlarca on bes gin iginde verilir.

ONUNCU BOLUM
Ihtisas Enduistri Bolgeleri

Ihtisas Endiistri Bolgeleri

Madde 55- Kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektérlerinden birini
kullanan ve arastirma gelistirmeye imkan taniyan, bilisim teknolojisi, tip teknolojisi ve
tarimsal endustri gibi alanlarda faaliyet gostermek Uzere, ihtisas endustri bdlgeleri
olusturulabilir.

Ihtisas enduistri bélgelerinin  kurulus ve isletiimesi ile yararlanilacak tesvikler,
diger endustri bolgelerinde uygulanan usul ve esaslara tabidir.

Ihtisas endustri bélgelerinin kurulmasi icin bagvuru, yer secimi, bélge ilani, tiim
etlid plan, projeler ile bunlarin uygulamalari, kontrolli, 6denek ve harcama usulleri,
diger endiistri bdlgelerindeki gibidir. Imar planlar icin 20 nci madde hiikiimleri
uygulanir.

ON BIRINCI BOLUM
Organize Sanayi Bolgelerinin Endiistri Bolgeleri Olarak Ilani

Basvuru

Madde 56- 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili OSB Kanunu hikimlerine gore
kurulmus bulunan mevcut organize sanayi boélgelerinden, Bakanlikca uygun
goriilenler, Bakanlar Kurulunca kismen ya da tamamen endustri bolgesi olarak
ilan edilebilir. Bélge kurulmasi talep edilen yerlerde, OSB’lerin bulunmasi durumunda,
Oncelikle mevcut organize sanayi bdlgelerinin endlstri bdlgesi olarak ilan edilmesi
gindeme getirilir.

OSB’nin endiistri bolgesi olarak ilani igin OSB’nin miitesebbis heyet
karan ile yazih talepte bulunmasi, talebinin ekinde, OSB’nin tamaminin
Bolge ilan edilmesi talep ediliyorsa, OSB’'de yer alan sanayicilerin
tamaminin bu talebe katildigina dair belge; OSB'nin kismen bodlge olarak
ilaninin talep edilmesi halinde, talep edilen alanda bulunan sanayicilerin
tamaminin bu talebe katildigina dair belge, talep edilen alan sinirlarinin
isaretlendigi 1/5000 olcekli nazim imar plani, bolge ilan edilmesi durumunda
ilgili odanin bu Yonetmelik kapsaminda isletme miidiirliigii kuracagini
belirten yazisi ve OSB tarafindan hazirlattinlacak fizibilite etlidd ile birlikte Valilik
kanallyla Bakanliga basvurmasi gerekir.



Organize Sanayi Bolgelerinin Endiistri Bdlgesine Doniismesi Icin
Aranacak Kriterler

Madde 57- Kanunun ydrirlik tarihinden 6nce 4562 sayili Organize Sanayi
Bélgeleri Kanunu hikimlerine goére kurulmus bulunan mevcut organize sanayi
boélgelerinden, 59 uncu Maddede belirtilen sekilde Bakanhga basvuruda bulunan ve
asagidaki kriterleri saglayanlar, Bakanlik tarafindan Kurula onerilebilir:

a) Kanunun ydrdrlik tarihinden énce 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gére kurulmus olmasi,

b) Sanayi parsellerinin tahsis orani yiizde elliden diisiik olmasi,

c) Tahsisi yapilmamis parsellerin bitlnlik arz edecek sekilde bir arada
bulunmasi,

¢) Yol kaplamasi ve /veya atiksu aritma tesisi hari¢ diger alt yapi insaatinin
tamamlanmig olmasi,

d) Karayolu, demiryolu, liman, havaalani yakinigi gibi, yatinmci igin cazip olacak
alt yapi avantaji bulunmasi.

Ilan

Madde 58- Enduistri bolgesi olarak onerilecek mevcut OSB'ler icin yer segimi
islemi yapilmaz. Ancak, Bakanliga sunulan fizibilite etlidi incelenir ve 57 nci
maddede belirtilen, endistri bdlgesine donlstlrilme kriterleri yoninden inceleme
yapilir.

Yapilan inceleme sonucunda talebin Bakanlikca uygun gdériilmesi halinde Kurula
Onerilir. Kurulun teklifi Uzerine alinan bolge ilanina iliskin Bakanlar Kurulu
Karari Resmi Gazete'de yayimlanir ve bodlge ilan edilen alanin

kamulastirmasi yapilarak Hazine adina tescil edilir.

Organize Sanayi Bolgelerinden Doniistiiriilen Endiistri Bolgelerinde
Arsa Deger Tespiti

Madde 59- Endustri bélgesi ilan edilen OSB'lerde kamulastirma bedeli, Bakanlk
tarafindan ilgili OSB'nin muhasebe kayitlarindaki toplam yatirm harcamalarinin
toplam sanayi alanina bolimi ile elde edilen yii metrekare fiyati UGzerinden
hesaplanir.

Endustri bolgesi ilan edilen OSB arazisi Gizerindeki ipotekler endstri bdlgesi alani
disinda kalan organize sanayi bdlgesi parsellerine; yetmemesi halinde mitesebbis
heyette yer alan kurum ve kuruluslarin gésterecegi diger gayrimenkule kaydirilir.

OSB’lere 6denecek kamulastirma bedelleri, varsa Bakanlik tarafindan
kredi borcuna mahsup edilir.

Uygulama

Madde 60- Endustri Bolgesi olarak ilan edilmis organize sanayi bdlgelerinde
asagidaki esaslara gore uygulama yapilir:

a) Tahsisi yapilmis veya tesisi kurulmakta ya da kurulmus olan parsellerin
kamulastirmasi yapilmaz,



b) Sadece organize sanayi bdlgesi milkiyetinde olan parsellerin kamulastirmasi
yapilir ve bu araziler, endustri bolgesi olarak kullaniimak Gzere Hazine adina tescil
edilir,

¢) Endustri bdlgesi olarak ilan edilen organize sanayi bdlgelerinin ydnetim ve
isletmesinden, il sinirlan icindeki ilgili sanayi odasi ya da sanayi ve ticaret
odasi biinyesinde kurulacak Endiistri Bolgeleri Isletme Miidiirliigii sorumlu
olur. OSB'nin tamaminin bdlge ilan edilmesi halinde OSB ydnetimi, endlstri bdlgesi
ilanina iliskin Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazetede yayimlanmasini takiben bir
yil icinde, bélge ydnetimini Endiistri Bolgesi Isletme Mudiirliigiine devreder. OSB'nin
kismen endiistri bélgesi ilan edilmesi durumunda, bolge ilan edilen kisim Isletme
Mudurligiince yonetilir ve isletilir; bolge ilan edilmeyen kisim igin 4562 sayili Kanun
hikamleri gegerlidir,

¢) Endlstri bolgesi ilan edilen OSB alaninda tahsisini almig yatinmcilardan katki
payl alinmaz. Ancak bu yatinmcilarin almasi gereken izin, onay ve ruhsatlarda bu
yonetmelik hikdmleri uygulanir,

d) Bdlge alaninda yer alan tahsisini OSB’den almig yatirnmcilar; OSB kismen bolge
ilan edilmigse kalan arsa borglarini OSB ydnetimine ddemeye devam ederler; alanin
tamami endistri bdlgesi ilan edilmisse, kalan arsa borglarini Bakanlik Merkez
Saymanlik Midirligl hesabina yatinirlar ve vyatinlan bu tutarlar bitgeye gelir
kaydedilir.

Organize Sanayi Bélgelerinden Yénetiminin Isletme Miidiirliigiine Devri

Madde 61- OSB'nin kismen endustri bolgesi olarak ilan edilmesi durumunda;
Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazetede ilanini takiben, Bakanlikca Oda’ya
yazilacak talimatla Isletme Miidiirliigii kurulur. Endistri bélgesi ilan edilen
alana ait tiim bilgi ve belgeler, hazirlanan devir protokoll gergevesinde OSB ydnetimi
tarafindan bir yil icinde isletme midurliigiine devredilir.

OSB’nin tamamen endulstri bolgesi olarak ilan edilmesi durumunda; Bakanlar
Kurulu Kararinin Resmi Gazetede yayimlanmasinin ardindan, Bakanlikca Oda'’ya
yazilacak talimatla Isletme Miidirligi kurulur. OSB Miitesebbis Heyetini meydana
getiren kurum ve Kkuruluglar yetkili organlarindan alacaklann bir kararla, OSB
Miitesebbis Heyete katilim igin taahhiit ettikleri katilma paylan nedeniyle
simdi veya ileride herhangi bir talepte bulunmayacaklarini
Mitesebbis Heyet, yonetimin isletme midurliigiine devrine oy birligi ile karar verir.

Tamamen Bolge Ilan Edilen Organize Sanayi Bolgelerin Devir Islemleri

Madde 62- Tanzim edilecek devir protokollinlin  taraflarca imzalanmasini
miiteakip, OSB'nin alacaklari ve borglari ile tim mal varliginin isletme midurligiine
devredilmesi ve devrin ilan edilmesi ile devir gergeklesir.

Devir islemlerinin gerceklesmesinin ardindan Miitesebbis Heyetin Bakanliga yazili
basvurusu (zerine, OSB’nin yetki belgesi iptal edilerek OSB Sicil Defterindeki kaydi
terkin edilir.

ON IKINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hukdmler



Yuriirlikten Kaldinlan Yonetmelik
Madde 63- 2/8/2002 tarihli ve 24834 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren Endustri Bolgeleri Yonetmeligi yirirlikten kaldiriimistir.

Ozel Endiistri Bolgelerinde Basvuru, Yer Secimi ve Bolge Ilani

Gegici Madde 1- Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan ve Gegici 2 nci maddede
belirtilen sartlar saglayan alanin 6zel endustri bolgesi ilan edilmesi talebinde bulunan
gercek ya da tiizel kisiler Bakanhga basvurarak, formati Bakanlikga belirlenen basvuru
formlarini ve fizibilite etlidlinii, Gegici 2 nci madde uyarinca istenecek diger belgelerle
birlikte Bakanliga sunarlar. Bakanlik Gegici 2 nci madde hiikiimlerine gére incelemede
bulunur ve basvuruyu uygun bulmasi durumunda Kurula &6nerir. Talep konusu
tesisler, Kurulun degerlendirmesinin ardindan Bakanlar Kurulu karari ile 6zel endistri
bdélgesi olarak ilan edilebilir.

Talep edilen tesis alaninin Bakanlik tarafindan uygun bulunmamasi durumunda,
alan Kurula énerilmez. Kurula sunulan alanlarin Kurul tarafindan uygun bulunmamasi
halinde, uygun bulunmama gerekgesiyle birlikte talep sahibine yazil olarak bildirilir.

Ozel Endiistri Bélgesi icin Aranacak Kosullar

Gegici Madde 2- Bir alanin 6zel endistri bolgesi ilan edilebilmesi igin asagidaki
sartlar aranir:

a) Uzerinde kurulu sanayi tesisleri bulunmasi,

b) Mevcut ve tevsi arazi alaninin yiz elli bin metre kareden blylk olmasi,

c) Sanayi tesislerinin kuruldugu dénemde yiirirliikte olan imar planlarina ve ilgili
imar mevzuatina gore yap! ruhsati ve yapi kullanma izni ile diger izinleri alarak
faaliyete gegmis olmasi,

¢) Arazi milkiyetinin timuyle yatinmcilara ait olmasi,

d) Kanunun ydrrlik tarihinden 6nce yatinmini gergeklestirmis olmasi,

e) Kanunun yirirlik tarihinden itibaren bir yil icinde Bakanlida basvuruda
bulunmasi,

f) Miracaat tarihi itibariyle 4/1/1961 tarihli ve 213 sayii Vergi Usul Kanunu
uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenecek yeniden dederleme oranina gore
giincellenmis en az yetmis bes trilyon Tiirk Lirasi tutarinda sabit yatirimi
bulunmasi,

g) Mevcut yatinrmin veya teknolojinin gelistiriimesine ydnelik fizibilite ettdu
hazirlattiriimasi,

g) Teknik ve ekonomik o&mriiniin yeterli oldugunun ve arastirma gelistirme
calismalarina yer verildiginin, fizibilite raporunda belirtilmesi,

h) S6z konusu faaliyet icin kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji
yatirmlarindan birinin yapiimasi,

1) Yatinma gectigi tarihte CED mevzuatinin yirirlikte olmasi durumunda, CED
olumlu karar ya da CED gerekli degildir karari almis olmasi,



i) Aritma tesisi bulunmasi ve aritma tesisi icin ISO 14000 belgesine sahip
olunmasi,

j) Milkiyet sinirlari icinde tevsii imkani da g6z oniine alinarak gerekli alanin
birakiimasi.

Basvuru konusu sanayi tesislerinin yukarida sayilan sartlari tasiyip tasimadigi,
Bakanlik tarafindan incelenir. Basvuru sahibi, bu sartlarin saglandigina yonelik tim
bilgi ve belgeleri Bakanliga sunar. Bakanlik gerektiginde yatirrmcidan ek bilgi ve belge
isteyebilir.

Ozel Endiistri Bolgeleri ile Ilgili Diger Hususlar

Gegici Madde 3- Ozel endiistri bolgesi ilan edilen alanlarin kamulastirmasi
yaplimaz. Bolgenin yonetim ve isletmesinden miilk sahibi gercek ya da tiizel
kisiler sorumlu olur. Ozel endiistri bélgesi ilan edilen alanlarda tesisi bulunan
gercek ya da tizel kisilerden katki payr alinmaz.

Ozel endiistri bolgelerinin her 6lcekteki imar planlar ve degisiklikleri ilgili kurum
tarafindan onaylanir. Daha 6nce konulmus saglik koruma bandi varsa, bu mesafe
gegerli olur. Bu bolgelerdeki her tirll altyapi, st yapi proje ve ingaatlar, milk sahibi
gercek ya da tlzel kisilerce karsilanir.

Bakanlar Kurulu karariyla 6zel endustri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve
daha 6nce izin, onay ve ruhsatlari alinmisg yatirimlarin tim izin, onay ve ruhsatlar
yenilenir. Yeni alinacak izin, onay ve ruhsatlar, yatinrmcinin bagvurusu uzerine ilgili
kurumlar tarafindan on bes guin icinde verilir.

Ozel endiistri bélgelerinde uygulanacak Devlet yardimlari, endiistri bélgelerinde
uygulanacak Devlet yardimlarindan ayrn olarak Bakanlar Kurulu tarafindan
belirlendikten sonra uygulanir.

Yuriirlik

Madde 64- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirliige girer.

Yiritme

Madde 65- Bu Yonetmelik hikiimlerini Sanayi ve Ticaret Bakani yurGtr.




